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Gemeinde Seidewinkel Gewerbegebiet Seidewinkel
Bebauungsplan Nr. 1
Teil B

2. Teilabschnitt






Die Gemeinde Seidewinkel erldBt auf Grund § 2 Abs. 1, § 9 und
§ 10 des BauGB (Baugesetzbuch) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253, zuletzt gedndert
durch EVertr. vom 31.08.1990, BGBl. II S. 889, 1122) und

§§ 81 bis 83 der BauO (Bauordnung) vom 20.07.1990 (Gesetzbl.
Tell I Nr.-50 vom 13.08.1990) unter Beriicksichtigung der vor-
handenen und zu bildenden Gesetzesgrundlagen des Freistaates
Sachsen folgenden Bebauungsolan als Satzung:

Bestandteil des Bebauungsplanes - 2. Teilabschnitt

Fir das Gebiet sidlich der KreisstraBe Seidewinkel-Bundesstra-
fe 97, westlich der BundesstraBe 97 zwischen Abzweig o0.g.
KreisstraBe und Ortseinfahrt Hoyerswerda und noérdlich der
Stadtrandbebauung Hoyerswerdas gilt die vom Kreisplanungsamt
Hoyerswerda ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung vom
18.12.1991, die zusammen mit nachstehenden textlichen Fest-

setzungen und der Begrindung zum Bebauungsplan den Bebauungs-
plan 2. Teilabschnitt bildet.

A. Satzung
1= Grenzen
], Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
2, Art der baulichen Nutzung
CSEE 27 . Gewerbegebiet
(nach § 8 BauNVO0)
<0 P zuldssig sind nur Vorhaben, fiir die an
der angrenzenden Wohnbebauung (eingeschlos-
sen Altenheim) ein zuldssiger Schallpegel
nach DIN 18005 nachgewiesen wird.
2.1.2. unzuldssig sind:

Gartenbaubetriebe
Anlagen fir kirchliche, kulturelle und
sportliche Zwecke
Vergniigungsstdtten
Lagerpldtze fir Schrott, Abfdlle und
Autowrackteile sowie dhnlich wirkende
Lagerfldchen

(nach § 1 und § 15 BauNVO0)
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Immissionsschutz

Kennzeichnung der Nutzungsbeschrédnkung
entsprechend Textfestsetzung 2.1.1.

der festgesetzte Schalleistungspegel
beinhaltet den zugehérigen Fahrverkehr

Hohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal und dergl. sind so aus-
zufihren, daB die Immissionsrichtwerte
“innen" von 35/25 dB (A) (tags/nachts)
sowle die Spitzenpegel von 45/35 dB (A)
und ein mittlerer Maximalpegel (L) von
45/40 dB (A) nicht iiberschritten werden.
Dies gilt auch sinngemdB fir alle Biiro-
arbeitsrdume.

MaB der baulichen Nutzung

max. zuldssige Grundflédchenzahl (GRZ)
(nach § 17 und § 19 BauNVO0)

max. zuldssige GeschoBfldchenzahl (GFZ)
(nach § 17 und § 20 Abs. 2 bis 4 BauNVo0)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(nach § 16 Abs. 2 und 3 und § 20 Abs. 1
BauNVO0)

Hohe baulicher Anlagen bis Oberkante
(0K) als Hochstgrenze
(nach § 16 Abs. 2 4. BauNVO0)

Baugrenze

Bauweisen

als Bauweise nach § 22 der BauNVO
wird besondere Bauweise festgesetzt.
Zugelassen ist offene Bauweise ohne
Ldngenbegrenzung der Gebdude
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Nebenanlagen (auBer den in § 14 Abs. 2
BauNVO aufgefihrten) diirfen nur auf {ber-
baubaren Grundstiicksfldchen ausgefiihrt
werden

(nach § 14 Abs. 1 BauNVO)

bauliche Gestaltung

Dachform

Satteldach 20 bis 30° Neigung

Pultdach max. 35° Neigung
Flachdach
Mansarddach max. 70° Neigung

Dachformen in GE, GE/N1 und SO
SD, PD, FD und MD sind zulédssig

die Ddcher der Nebengebdude sind denen
der Hauptgebdude anzugleichen

Schrdgverglasungen (Sheds) sind bei
Flachddchern grundsdtzlich zuldssig, bei
SD und PD diirfen die Glasfldchen 1/7 der
Dachfldche nicht lberschreiten

AuBenwdnde

verputzte, hell getdnte Oberfliachen

und Holzfldchen wie auch gell getdnte
Verkleidung aus Metall sind zuldssig.
Naturstein und Riemchen sind nur klein-
fldchig zuldssig

untersagt sind:
Kunststoffassaden
Signal- und Leuchtfarbenanstriche

Kellergeschosse dirfen iiber die natiir-
liche Geldndeformation hinaus (Souterrain-
geschoB) nicht kiinstlich abgetragen werden
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Werbeanlagen

Werbeanlagen an oder in Verbindung mit
Einfriedungen sowie den Verkehr gemdB
StraBenverkehrsordnung beeintrdchtigende
Werbung wie auch auf die Bundesstrafe ge-
richtete Werbeanlagen mit Laufschrift
oder beweglichen Teilen sind unzuldssig
Werbeanlagen dirfen einen Fldchenantelil
von 10 % der zugehOrigen Fassadenfldche
nicht lUberschreiten

sie missen mit ihrer OK unterhalb der
Traufhdhe bzw. OK Attika bleiben

Verkehrsfldchen, Stellpldtze, Garagen

offentliche StraBen
fir den Ausbau der StraBen sind folgende
Profile vorgesehen:

StraBe A (KreisstraBe)
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StraBe B (KommunalstrafBe)
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StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke

innerhalb der Sichtdreiecke sind
Sichtbehinderungen mit einer HOhe

von mehr als 0,70 m iiber OK StraBen-
mitte unzuldssig

eine Ausnahme bilden einzeln stehende
hochstdmmige Bdume mit Astansatz lber
2,50 m {ber 0K Geldnde
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7.4. Kurvenradius

7:5. Bordausrundung

XID >0

1:6. Stellpldtze
' sind auf den Gewerbegrundstiicken auszu-

weisen
je angefangene 4 Stellpldtze ist ein
hochstdmmiger Baum mit einem Stammumfang
von mindestens 0,25 m, gemessen in 1,0 m
Hohe dber Geldndeoberkante, der Arten
Platane oder Stieleiche (oder Gleichwertige)

fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten

2 ud = Garagen

7.7.1. Garagen gelten als Nebengebdude und dirfen
nur innerhalb der Baurdume errichtet werden

der Stauraum zwischen Garage und 6ffent-

licher Verkehrsfldche muB mindestens 5,00 m
betragen

JoduBs in Gebduden intigrierte Garagen sind von
der GeschoBfldchenberechnung ausgenommen

7.7.3. die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffent-
lichen Verkehrsfldchen gelten mit der Ver-
kehrsiibergabe als gewidmet

vwww 7.8. Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

F Y 7.9 Einfahrbereich
7.9 gilt nur fir die KreisstraBe,
an StraBe B (KOmmunalstraBe) werden
keine Einfahrbeschrdnkungen festgesetzt

8. Einfriedungen
8.1. Einfriedungen sind nicht vorgeschrieben
8.2. Einfriedungen diirfen aus Maschendraht

oder Holz erfolgen

sie dirfen max. 1,50 m hoch, gemessen
von OK Geldnde sein

geschlossene Fldchen sind unzulidssig
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8.3. Sockel sind, wenn Ulberhaupt erforder-
~lich, max. 0,10 m hoch, gemessen von
0K Geldnde, zuldssig

8.4. zu Offentlichen Verkehrsflidchen ist
bei Einfriedungen ein Mindestabstand
2,0 m einzuhalten

9. Ver- und Entsorgung

9.1. Hauptversorgungs- und Hauptabwasser-

leitungen (nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 und
Abs. 6 BauGB)

—4——— 9. 1.1. oberirdisch
-0—O0—0- 9.1.2. unterirdisch
g.2. Behdlter fir Abfallbeseitigung

(Millbeseitigung)

bei allen Gebduden miissen die Miillbe-
hdlter in die Einfriedung eingebaut wer-
den oder im baulichen Zusammenhang mit
den Haupt- oder Nebengebduden errichtet

werden
einzelstehende Abfallboxen sind unzulis-
sig

10. Wasserwirtschaft

10.1. sdmtliche Bauvorhaben sind vor Inbetrieb-

nahme an die zentrale Wasserversorgung
anzuschlieBen

10.2. sdmtliche Bauvorhaben sind vor Inbetrieb-
nahme an die zentrale Abwasserleitung
(Trennsystem) anzuschlieBen
die Grundstiicksentwdsserungsanlagen sind
nach DIN 1986 ff herzustellen

10.3. das auf den Grundsticken anfallende Nie-
derschlagswasser ist in die zentrale Ab-
wasserleitung (Trennsystem) abzuleiten.
Zisternen fir den Eigenbedarf sind erlaubt
und erwiinscht
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Grinordnung, Land- und Forstwirtschaft

alle grinordnerischen MaBnahmen sind Be-
standteil des Bebauungsplanes

Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen und
Strduchern

Fldchen mit Bindung fir vorhandene
Bepflanzung -Wald- und fiir die Erhal-
tung von Bdumen, Strduchern und Ge-
wdssern

die festgesetzten Fldchen fiir Anpflan-
zungen von Bdumen und Strduchern sind
mit mindestens 70 % heimischen Laubge-
hdolzen einschlieBlich der ca. 8,0 m
weit von einander angeordneten Hoch-
stdmmen und 30 % heimischen immergriinen
Laub- und Nadelgeh6lzen zu bepflanzen

die vorgenannten Griinstreifen diirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflichen
genutzt werden

alle Pkw-Stellfldchen sind mit hoch-
stdmmigen Laubbdumen zu durchgriinen

die Erwerber bzw. Bebauer der Grund-
sticke haben die ortsiibliche Land- und

Forstbewirtschaftung ohne Einschrédnkung
zu dulden

fir jedes Einzelvorhaben ist ein Griin-
ordnungsplan vorzulegen, der nepen den
Auflagen der landschaftspflegerischen

Begleitplanung auch die Festlegungen des
Amtes fir Umwelt, Land- und Forstwirtschaft
beim Landratsamt Hoyerswerda zum Erhalt

des vorhandenen Baumbestandes zu erfillen
hat



B. Hinwelse

26 od. 26 4.

115,96 5.

bestehende Grundstiicksgrenzen

Flurgrenze

vorgeschlagene Grundsticksneuteilung

Flurstidcksnummern
Hohenpunkte

MaBentnahme

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt
geelgnet

keine Gewdhr fir MaBhaltigkeit

bei Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen

archdologische Funde sind meldepflichtig



aufgestellt am 18.12.1991

Kreisplanungsamt Hoyerswerda
beim Landratsamt Hoyerswerda

Fischerstrabe 4
0-7700 yerswerda
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